HYRESAVTAL FOR LOKAL

Hyresvard: BRF Véduren 14, org.nr: 769602-0168

Birger Jarlsgatan 95
113 56 Stockholm
Telefon: 070-5366111

Hyresgast: Yusuf Surer Holding AB, org.nr: 559012-2841

Birger Jarlsgatan 95
113 56 Stockholm
Telefon: 070-7506013

Lokal

Belagenhet:
Lokal inom fastighet BRF Vaduren 14, Birger Jarlsgatan 95, 113 56 Stockholm.

Omfattning:
Lokalen omfattar en yta pa ca 85 kvm BV och ca 93 kvm KV.

| lokalen ingér aven:
Plats for skylt/skyltskap/automat.

Hyrestid/uppsagning

Upplatelsen galler for en tid av 3 &r, med tilltradesdag 2015-09-11 och avtradesdag 2018-09-11 samt
med en uppsagningstid pa 9 manader. Sker ej uppsagning pa foreskrivet satt forlangs avtalet med 3 ar
for varje gang.

Mervéardesskatt

Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for
uthyrning av lokalen skall hyresgéasten utéver hyran erlagga vid varije tillfélle gallande moms. Denna som
erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande
regler for moms pa hyra pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra
ersattningar.

Hyra
Hyresgéasten ska forskottsvis per manad betala hyra med 19 655 kronor. Arshyran &r séledes
235 860 kronor. Andring av hyran sker i enlighet med bifogad indexklausul, bilaga 1.

Véarme och varmvatten ombesdrjs av hyresgésten.

VA-tillagg:
Hyresgasten skall utéver i avtalet angivet hyresbelopp erlagga ersattning for sin andel av fastighetens
VA-kostnader enligt redovisning.

Fastighetsskatt:

Hyresgasten skall utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlagga ersattning for sin andel av vid varje
tillifalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara 100 %. Enligt de regler
som géller vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens bérjan 18 672 kr/ar.

Hyrans betalning
Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan genom
insattningen pa hyresvardens bankgiro nr 5066-4739.

Réanta, betalningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgéasten erldgga dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning for
skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m. Erséttning for
paminnelse utgar med belopp som vid varie tillfalle galler enligt forordningen Om ersattning for
inkassokostnader m.m.



Oférutsedda kostnadsdkningar
Skulle efter avtalets tecknande — for avtal [dpande pa langre tid &n tre ar - oférutsedda kostnadsokningar
uppkomma for fastigheten pa grund av

a) inforande eller hojning av sarskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag,
regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och so
hyresvarden alaggs att utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning erlagga ersattning till hyresvarden for pa
lokalen beldépande andel av den totala kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ar ...... % (har andelen ej angivits beraknas den i férhallande till i fastigheten utgaende
hyror vid tiden for kostnadsokningen).

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfor erlaggs i enlighet
med sarskild éverenskommelse ovan. Erséattningen erlaggs enligt regler om hyrans betalning i detta avtal.

Upplatelse
Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till
restaurangverksamhet.

Skick

Inredning och utrustning:

Lokalen uthyrs utan sarskild for verksamheten avsedd inredning och utrustning. Bl a aligger det
hyresgasten att ansvara for ventilationssystemet i sin helhet, fettavskiljare m.m. erforderlig utrustning. Vid
hyresforhallandets upphorande skall hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse traffats, bortféra
honom tillhérig inredning och aterstalla lokalerna i godtagbart skick.

Las:
Det aligger hyresgasten att utrusta lokalerna med s&dana las- och stéldskyddsanordningar som kravs for
giltighet av hyresgastens affars- eller féretagsforsakring.

El:
Hyresgasten svarar genom eget abonnemang for lokalens el strom.

Skyltar mm:

Hyresgasten ager efter samrad med varden uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under
forutsattning, att hyresvarden ej har befogad anledning vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga
tillstdnd av berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden i
godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgéasten att pa egen
bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppséatta automater och skyltskap 8 yttervaggarna till de av
hyresgéasten férhyrda lokalerna utan hyresgastens medgivande samt medger hyresgéasten optionsratt att
uppsatta automater och skyltskap a ifrdgavarande vaggar.

Skador pa skyltfonster mm:
Hyresgasten svarar for skador p& grund av averkan pé skyltfonster, entrédérrar och skyltar.

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna
hérande skyltfénster och entrédérrar.

Emballage och sophdmtning:

Hantering av emballage och sopor ombesérjs och bekostas av hyresgasten. Hyresvarden tillhandahaller
utrymme for sopkarl. Hyresgasten svarar for sopkarl samt emballage och sophamtning. Dessutom aligger
det hyresgasten att standigt halla rent och snyggt i utrymmet.

Uteservering
Hyresvarden har ingen erinran mot att hyresgasten far bedriva uteserveringsverksamhet pa gatumark
under forutsattning att tillstand till sddan servering lamnas av Stockholms Stad.



Underhall
Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt inre underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte
av inredning tillhandahallen av hyresvarden.

Hyresgasten ska inte erhalla nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten for tid varunder
hyresvarden later verkstalla sedvanligt underhall av fastigheten eller de férhyrda lokalerna. Det aligger
dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under
vilken tid arbetet ska utforas. | det fall férhyrningen géaller butikslokal/hantverkslokal med verksamhet
beroende av kundtillstromning ska klausulen aga giltighet endast om sarskild éverenskommelse harom
traffats.

Det aligger hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av
forsakringsbolag eller byggnadsndmnd, miljoé- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan
myndighet kan komma kravas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgasten skall samrada
med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och vérden till féljd arav enligt
reglerna i PBL tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift ska hyresgésten till hyresvarden utge
motsvarande belopp.

Stadning
Stadning av lokalen samt del av soprum som nyttjas av hyresgasten ombesorjs och bekostas av
hyresgasten.

Snoérojning och sandning
Snoérdjning och sandning i anslutning till lokalen ombesdrjs och bekostas av hyresgasten.

Force majeure:

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga
skadestand om hans ataganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av
krig eller upplopp, pa grund av saddan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet:
Forutsattning for detta avtals giltighet ar att sdkerhet i form av en deposit lamnas senast 2015-09-08.
Depositionen om 60 000 kr inbetalas till hyresvarden.

Storningar for boende i fastigheten
Hyresgasten forbinder sig att nyttja lokalen pa sadant satt att storningar for boende i fastigheten ej
uppkommer. Sarskilt avtalas féljande:
- Verksamhetens ¢ppettider begransas sa att sista servering sker senast kl 22.00, och att lokalen
skall vara utrymd senast kI 23.00.
- Eventuell bakgrundsmusik skall alltid hallas pa sadan niva att boende ej stors, och skall e
férekomma efter kl 22.00.
- For den héandelse att vedugn for pizzabakning medfdr stérningar i form av lukt, sot eller rok,
forbinder sig hyresgéasten att snarast avhjalpa detta.
- Hyresgasten forbinder sig att avhjalpa eventuella bullerstérningar fran ventilationsanlaggningen.
- Hyresgasten forbinder sig att i dvrigt vidta atgarder for att undvika stérningar for boende.

Losande av skuld:
En forutsattning for detta avtals giltighet ar att foregaende hyresgasts eventuella skulder till hyresvarden
I6ses till fullo.

Fullstandig reglering
| detta avtal har en fullstandig reglering av parternas alla fragor som berér avtalet skett. Avtalet ersatter
tidigare hyresavtal mellan parterna.

Rattsordning/tvist
Svensk ratt ska tillampas pa avtalet och tvist ska avgoras enligt svensk rattsordning och svensk domstol.



Underskrift

Detta avtal, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av
vilka partnerna tagit var sitt. Tidigare avtal mellan partnerna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m
detta avtals ikrafttradande.

Stockholm den 11 september 2015

Hyresvard Hyresgast
Per Z Heeggstrém Yusuf Surer
Carl Modigh

Overenskommelse om avflyttning

Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktet att géllafrom .................
fran vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.

Ort/datum

Hyresvard Hyresgast



Bilaga 1

Indexklausul for lokal

Av det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet (235 860 kronor) ska 100% eller 235 860 kr utgdra
bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (med 1980 som
basar) tillagg till hyresbeloppet tillagg utgd med en viss procent pa bashyran.

Ovan angivna bashyra ar anpassad till indextalet (konsumentprisindex) for oktober manad ar 2011. Detta
indextal (bastal) ar 313,42.

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i relation till bastalet ska bashyran justeras
med samma procenttal varmed indextalet andrats i relation till bastalet. Harefter ska tillagg utga i relation
till indexandringarna, vilket innebar att hyresforandringen beraknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Har indextalet sjunkit i forhallande till bastalet blir hyran lika med det i kontraktet angivna beloppet (nagot
tillagg utgar alltsa inte i detta fall).

Hyresandringen genomfors alltid frén 1 januari aret efter det att oktoberindex omréknats.

Berakningsanvisning

Sa har beraknas hyrestillagget:

1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet (oktoberindex minus bastalet).
2) Dividera skillnaden med bastalet.

3) Multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran.

Hyrestillagg utgar endast om skillnaden enligt punkt 1 ovan ar positiv.

Exempel, hyrestillagg 2007
Bastalet = 281,0 (2004)
Oktoberindex 2006 = 286,1
Bashyra = 50 000 kr

1) 286,1 - 281,0=5,1

2) 5,1/281,0 = 0,0181494....
3) 0,0181494.... x 50 000 = 907,50 kr (hyrestillagg)

Stockholm den 11 september 2015

BRF Véaduren 14 Yusuf Surer Holding AB
Per Z Heeggstrém Yusuf Surer
Carl Modigh



