
Hyresvdrd:

Hyresgdst:

HYRESAVTAL FOR LOKAL

BRF Vdduren 14, org.nr: 769602-0168

Birger Jarlsgatan 95
I 13 56 Stockholm
Telefon: 070-5366111

Restaurang Framg6ng AB, org.nr: 559i43-3643

Birger Jarlsgatan 95
1'13 56 Stockholm
Telefon: 070-75060'13

Lokal

Beldgenhet:
Lokal inom fastighet BRF Vaduren i4, Birger Jarlsgatan 95, 113 56 stockholm.

Omfattning'
Lokalen omfattar en yta p5 ca 85 kvm BV och ca 93 kvm KV.

I lokalen ingdr dven:
Plats f0r skylUskyltskAp/automat.

Hyrestid/uppsdgning
Uppl6telsen gdllerfrAn och med tilltrddesdagen 2018-03-19 och fram till avtradesdag 2021-03-19 samt
med en uppsdgningstid pA 9 mSnader. Sker ej uppsdgning pA foreskrivet sdtt forlanls avtalet med 3 Ar
for varje gAng.

Mervdrdesskatt
Om fastighetsdgaren/hyresvdrden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for
uthyrning av lokalen skall hyresgdsten utover hyran erldgga vid varje tillfeille gallind6 moms. Denna som
erleggs samtidigt med hyran berdknas p6 angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande
regler for moms pA hyra pA i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgSende till-agg och andra
ersdttningar.

Hyra
Hyresgdsten ska forskottsvis per mAnad betala en hyra med 35.600 kronor. Arshyran dr sAledes 427.2Oo
kronor. Under perioden 2018-03-'19 och fram tll2018-09-0'1 ska hyresgdsten forskottsvis per m6nad
betala en nedsatt hyra uppg6ende till 27.000 kronor. Andring av hyranlker i enlighet med bifogad
indexklausul, bilaga 1.

Varme och varmvatten ombesorjs av hyresgdsten.

VAlillagg;
Hyresgdsten skall utOver i avtalet angivet hyresbelopp erldgga ersdttning for sin andel av fastighetens
VA-kostnader enligt redovisning. FOr 2018 utgdr VAtillagg med ett belo[p om 5365 kr.

Fastighetsskatt:
Hyresgdsten skall utover i avtalet angivet hyresbelopp Arligen erldgga ersdttning for sin andel av vid varje
tillfaille utgAende fastighetsskatt fOr lokaler. Hyresgdstens andel skail anses vara 100 %. Enligt de reglei
som gdller vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens borjan 20 9SO krltu.

Hyrans betalning
Hyran erldggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermAnads borjan genom
insdttningen pA hyresvdrdens bankgiro nr 5066-4739

Rdnta, betalningspiminnelse
Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgdsten erlaigga dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersdttning f6r
skriftlig betalningspAminnelse enligt lagen om ersdttning f6r inkassokostnader m.m. Ersdttning for-
pAminnelse utg6r med belopp som vid varje tillfalle galler enligt forordningen Om ersattning fo1
inkassokostnader m.m.



Ofdrutsedda kostnadscikningar
Skuile efter avtalets tecknande - for avtal lopande pd langre tid dn tre 6r - oforutsedda kostnadsokningar
uppkomma for fastigheten pd grund av

a)inforande eller hojning av sdrskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller pdlaga varom riksdag,
regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta

b)generella ombyggnadsdtgdrder eller liknande pd fastigheten som ej enbart avser lokalen och so
hyresvdrden 6laggs att utfora till fdljd av beslut av ri[sdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan frdn intradd kostnadsokning erlagga ersdttning till hyresvarden for pd
lokalen belopande andel av den totala kostnadsokningen for taitigtreten.

Lokalens andeldr ...... % (harandelen ejangivits bertiknas den iforhAllande till ifastiqheten utg6ende
hyror vid tiden for kostnadsokningen)

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den mdn ersattning harfor erldggs i enlighet
med sarskild overenskommelse ovan. Ersdttningen erldggs enligt regler om hyrans betalning-i detta ivtal.

Uppl&telse
Lokalen med tillhorande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befinfligt skick att anvandas till
restaurangverksam het.

Skick
I nredn i n g och utru stn i ng ;

Lokalen uthyrs utan s€irskild for verksamheten avsedd inredning och utrustning. Bl a 6ligger oer
hyresgdsten att ansvara for ventilationssystemet i sin helhet, fettavskiljare m.m. erJordeilig utrustning. Vid
hyresforhdllandets upphorande skall hyresgasten, om inte annan overenskommelse traffats, bortfOri
honom tillhorig inredning och Sterstalla lokalerna i godtagbart skicr.

tds.'
Det dligger hyresgdsten att utrusta lokalerna med sddana lAs- och stoldskyddsanordningar som kriivs for
g i ltig het av h yresg aste n s affilrs- el ler foretagsf6rsdkrr n g.

EI:

Hyresgdsten svarar genom eget abonnemang fOr lokalens el strom.

Skyltar mm:
Hyresgdsten dger efter samrdd med varden uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under
fOrutsattning, att hyresvdlden ej har befogad anledning vdgra och att hyresgdsten innamtat erforderliga
tillst6nd av berorda myndigheter. Vid avflyttning Sligger dei hyresgasteh att 6terst€illa husfasaden i

godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhAll sdsom fasadrenovering 6ligger det hyresgdsten att p6 egen
bekostnad och utan ersdttning nedmontera och 6ter uppmontera st<yttar, markiser 6ch antenner

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskdp €r yttervaggarna till de av
hyresgdsten f6rhyrda lokalerna utan hyresgastens medgivande samt medger-hyresgasten optionsrdtt att
uppsatta automater och skyltsk6p A ifrdgavarande vdggar

Skador pd skyltf)nster mm:
Hyresgdsten svarar for skador pA grund av 6verkan p€r skyltfonster, entr6dOrrar och skyltar.

Hyresgdsten ar skyldig att ieckna och vidmakthdlla glasforsdkring betraffande samfliga till lokalerna
horande skyltfOnster och entr6dorrar.

Em bal lage och soph d mtn i n g ;

Hantering av emballage oeh sopor ombesdrjs och bekostas av hyresgdsten. Hyresvarden tillhandah6ller
utrymme for sopkdrl. Hyresgdsten svarar for sopkarl samt embaliagebch soph-amtning Dessutom Aligger
det hyresgasten att standigt h6lla rent och snyggt i utrymmet.

Uteservering
Hyresvarden har ingen erinran mot att hyresgasten fdr bedriva uteserveringsverksamhet p6 gatumark
under forutsattning att tillsiand till sAdan servering ldmnas av Stockholms Stad



Underhill
Hyresgdisten skall utfora och bekosta erforderligt inre underhAllav ytskikt pA golv, vaggaroch tak jamte
av inredning tillhandah6llen av hyresvdrden.

Hyresgdsten ska inte erhSlla nedsdttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten fOr tid varunder
hyresvdrden lAter verkstdlla sedvanligt underhAll av fastigheten eller de forhyrda lokalerna. Det Sligger
dock hyresvdrden att i god tid underrdtta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt ndr och under
vilken tid arbetet ska utforas. I det fall fdrhyrningen galler butikslokal/hantverkslokal med verksamhet
beroende av kundtillstrOmning ska klausulen aga giltighet endast om sarskild Overenskommelse hdrom
trdffats.

Det Aligger hyresgdsten att p5 eget ansvar och egen bekostnad svara for de fltgdrder, som av
forsakringsbolag eller byggnadsnamnd, miljo- och hdlsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan
myndighet kan komma kravas for lokalens nyttjande fOr avsedd anvandning. Hyresgdisten skall samr6da
med hyresvdrden innan 6tgarder vidtas.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov vidtar dndringar i lokalerna och varden till foljd ddrav enligt
reglerna i PBL tvingas utge byggnadsavgift eller tilleiggsavgift ska hyresgdsten till hyresvdrden utge
motsvarande belopp.

Stddning
Stddning av lokalen samt del av soprum som nyttjas av hyresgasten ombesorjs och bekostas av
hyresgasten.

Sncirojning och sandning
SnOrojning och sandning i anslutning till lokalen ombesorjs och bekostas av hyresgdsten.

Force majeure:
Hyresvdtden fritar sig frAn skyldighet att fullgOra sin del av avtalet och fr6n skyldighet att erlagga
skadestdnd om hans Ataganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan tuttgoras [5 grund av
krig eller upplopp, pd grund av s6dan arbetsinstdllelse, blockad, eldsv6da, explosion eiler ingrefp av
offentlig myndighet som hyresvdirden inte rdder Over och inte heller kunnat forutse.

Sdkerhet:
Forutsattning for detta avtals giltighet dr att sdkerhet iform av en deposit ldmnas senast 20ig-03-31.
Depositionen om 170 000 kr inbetalas till hvresvdrden.

St6rningar fdr boende ii fastigheten
Hyresgasten forbinder sig att nyttja lokalen pd sAdant saitt att storningar for boende i fastigheten ej
uppkommer. Sarskilt avtalas fOljande:

- Verksamhetens Oppettider begrdnsas sA att sista servering sker senast kl22.OO, och att lokalen
skall vara utrymd senast kl 23 00

- Eventuell bakgrundsmusik skall alltid h6llas p6 s6dan nivA att boende ej stOrs, och skall ej
forekomma efter kl 22.00

- F0r den hdndelse att vedugn fdr pizzabakning medfOr storningar i form av lukt, sot eller rok,
forbinder sig hyresgdsten att snarast avhjalpa detta

- Hyresgdsten forbinder sig att avhjailpa eventuella bullerstorningar frSn ventilationsanldggningen.
- Hyresgdsten forbinder sig att i ovrigt vidta Atgiirder for att undvika storningar for boende.

LOsande av skuld
En forutsdttning fOr detta avtals giltighet dr att foregAende hyresgdsts eventuella skulder till hyresvdrden
loses till fullo.

Fullstdndig reglering
I detta avtal har en fullstdndig reglering av parternas alla fr6gor som beror avtalet skett Avtalet ersdtter
tidigare hyresavtal mellan parterna.

Rdttsordning/tvist
Svensk rdtt ska tillaimpas pA avtalet och tvist ska avgdras enligt svensk rdttsordning och svensk domstol.



Underskrift
Detta avtal, som inte utan sdrskilt medgivande fAr inskrivas, har upprdttats i tvd likalydande exemplar, av
vilka partnerna tagit var sitt. Tidigare avtal mellan partnerna avseende denna lokal upphOr att gdlla fr o m
detta avtals ikrafttradande.

Stockholm den 19 mars 2018

Jakob Larsson,,

Nabijan Valijanovieh Aliboev

6verenskommelse om avflyttning

Pd grund av denna dag traffad overenskommelse upphor kontraktet att galla fr o m .

frAn vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.

OrUdatum

Hyresvdird Hyresgdsi
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Bilaga 1

Indexklausulf6r lokal
Av det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet (427 200 kr) ska 100% eller 427 200 kr utgora bashyra.
Under hyrestiden ska med hdnsyn tillfortindringarna i konsumentprisindex (med 1980 som bas6r) tillagg
till hyresbeloppet tillagg utgd med en viss procent p6 bashyran.

Ovan angivna bashyra dr anpassad till indextalet (konsumentprisindex) for oktober m6nad Ar 2011. Detta
indextal (bastal) i)r 313,42.

Skulle indextalet n6gon pifoljande oktoberm6nad ha stigit i relation till bastalet ska bashyran justeras
med samma procenttal varmed indextalet dndrats i relation till bastalet Hdrefter ska tillagg utgA i relation
till indexiindringarna, vilket innebar att hyresfOrdndringen berdknas p6 basis av den procentuella
fOrdndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermAnad.

Har indextalet sjunkit i forhAllande till bastalet blir hyran lika med det i kontraktet angivna beloppet (nAgot
tillagg utg6r alltsA inte i detta fall)

Hyresdndringen genomfors alltid frAn 1 januari Aret efter det att oktoberindex omraknats

Berdkningsanvisning
Sd hdr berdknas hyrestilliigget:
1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet (oktoberindex minus bastatet).
2) Dividera skillnaden med bastalet
3) Multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran.

Hyrestilldgg utgdr endast om skillnaden enligt punkt 1 ovan dr positiv

Exempel, hyrestilliigg 2007
Bastalet = 281,0 (2004)
Oktoberindex 2006 = 286.1
Bashyra = 50 000 kr

1) 286,1 - 281,0 = 5,1
2) 5,1/281 ,0 = 0,0181494
3)0,0181494 ... x 50 000 = 907,50 kr (hyrestillt;gg)

Stockholm den 19 mars 2018

Restaurang Fra

Jakob Larsson
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